IMMOBILIER - La présence d'un parc éolien fait baisser la valeur des terrains

Les éoliennes, ces encombrantes voisines

1 On les disait encombrantes, peu esthétiques ou en-
core bruyantes, dernier grief en date contre les éalien-
nes : leur proximité ferait baisser le prix des biens im-
mobiliers. Alors que le marché n'est pas a proprement
parler florissant, les vaisins des éoliennes commencent

a s'inquiéter.

Alors que la lutte des anti-éo-
liens est toujours d’actualité dans
le Pays de Falaise, un nouvel argu-
ment de poids apporte de l'eau a
leur moulin. Pour l'association
Laizon Environnement«[implan-
tation des éoliennes dans la plaine
deCaen-Falaiseatendanced dépreé-
cier la valeur des terrains voisins ».
Pourles membres de l'association
«peu d’habitants en sont informés
mais sont concernés en particulier
ceux qui construisent ou viennent
dacheter une maison, ott les ven-
deurs ewx-mémes bien entendu ».
Eneffet, laloi prévoitquesileven-
deurd'un terrain oud’une maison
s'est sépareé de son bien sans avoir
signalé au nouveau propriétaire
l'existence d'un projet éolien, ce
dernierestendroitdeluiréclamer
une indemniteé.

Des affaires réglées
devant la justice

Les agences immobiliéres éva-
luent couramment la perte de va-
leur d'une maison a 20 % dés qu'il
y a un projet éolien a proximiteé.

Cequi estnouveau, cestque les
tribunaux semblent de plus en
plussouvent saisis d'affaires de ce
type. Tout a commencé au tribu-

nal de Grande Instance de Quim-
per le 21 mars 2006. Celui-ci a
condamné les vendeurs d’'une
maison, ayant dissimulé a 'ache-
teuse l'existence d'un projet éo-
lien dont ils étaient informés, a
rembourser 30 000 € sur un prix
de vente initial de 145 000 €. A
noter que le notaire ainsi quun
agent immobilier sollicité en qua-
lité d'experts, ontévaluélamoins-
value d'un bien situé a proximité
d'un projet éolien, dans une
« fourchette » comprise entre —
28 % a — 46 % de sa valeur d'ori-
gine ! Les vendeurs ayant fait ap-
pel du Jugement du Tribunal de
Grande Instance de Quimper, la
cour d’appel de Rennes dans un
arrét en date du 20 septembre
2007, a confirmé le jugement dé-
féré.

Les promoteurs rassurent

Si laffaire est restée relative-
ment confidentielle, un cas simi-
laire vient d'étre présenté, le
9 avril dernier, devant le tribunal
d’Angers. Cette fois, celui-ci a
condamné le vendeur d'une mai-
son qui avait négligé d'informer
son acheteur du projet d'implan-

tation de six éoliennes de 121 mé-
tresa 1100meétresdel'immeuble,
& lui verser 36 000 euros..En ces
temps de petite forme du marché
immobilier, les propriétaires
prennent peur.

Pour les rassurer, les promo-
teurs de projets éoliens affirment
que « cette histoire de dépréciation
immobiliére est une idée fausse. De
nombreux exemples prouvent
méme Uinverse, avec des terrains
qui ont acquis une valeur plus im-
portante ». Ceux-ci s'appuient
aussisurlargument suivant ; «Les
ressources générées par les éolien-
nes, et notamment la taxe profes-
sionnelle permettent aux commut-
nes d'améliorer leurs équipements,
cequiestplutotuneplus-valuepour
lesbiensimmobiliers! » Lasuspen-
sion de la taxe professionnelle ne
semble pas leur donner raison
néanmoins pourlesagentsimmo-
biliersinterrogés : «Iln’yapaslieu
des'inquigter outre mesure, pourle
moment, nous 'avons encore ja-
mais été confrontés a des argu-
ments de ce type ».

Reste qu'avec des projets de
parcéoliens florissants aussi bien
dansla plaine de Caen qu'en Pays
de Falaise, les enquétes d'utilité
publique prévues avant I'implan-
tation définitive risque d’étre
confrontées & un nouveau point
noir a mettre au crédit des éolien-
nes.
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Si leur voisinage immédiat est rare, mais a plusieurs centairies de métre d’une éolienne, les biens immobiliers sem-
bleraient faire les frais d’une moins-value.




